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               X-2/2012. Ny.ü.______
E L Ő T E R J E S Z T É S 
Tótkomlós Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2012. október 31-ei ülésére

Tárgy: Adásvételi szerződés módosítása 
Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 216/2012. (IX. 12.) kt. határozatában az alábbi döntést hozta:
„Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 171/2012. (VI. 27.) kt határozatával elindított értékesítési eljárása során azt a döntést hozza, mely szerint a 0144/48 hrsz-ú, 894,24 ak értékű, 25,105 ha területű, szántó, legelő besorolású, összesen 89424/96905-öd tuladon részét képező ingatlanát értékesíti Dr. Pertich Attila (a.n.: Gyetvai Terézia, szül.: 1960.06.19., szem. ig. száma: 399617 MA) 5940 Tótkomlós, Tompa u. 14 szám alatti lakos részére bruttó 28.000,- Ft/AK érték alapján, bruttó 25.038.720,- Ft vételár ellenében.

Megbízza a műszaki osztályt a termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 10. § (3a) pontja alapján, hogy az ajánlat egy eredeti példányát küldje meg a Magyar Állam nevében elővásárlási jogot gyakorló Nemzeti Földalapkezelő Szervezet (a továbbiakban: NFA) részére. 
Amennyiben az NFA nem él elővásárlási jogával, felhatalmazza a polgármestert az alábbi adásvételi szerződés aláírására:

”Adásvételi szerzôdés

amely létrejött egyrészrôl Tótkomlós Város Önkormányzata (cím: 5940 Tótkomlós, Fő út. 1., törzsszám: 725426, statisztikai számjel: 15725424-8411-321-04, adószám: 15725424-2-04 képviseli: dr. Garay Rita polgármester)  szám alatti Eladó,

másrészről   

Név: dr. Pertich Attila (Szül. hely, idő: 1960.06.19; Anyja neve: Gyetvai Terézia; Személyi azonosító jele: 399617 MA; Adóazonosító jele: 44464964-2-24; Lakcíme: 5940 Tótkomlós, Tompa utca 14.) mint Vevő  között az alábbi tartalommal:
1.) Eladó tulajdonában áll II/2 srsz alatt a tótkomlósi 0144/48 helyrajzi szám szerint nyilvántartott, 27,2124 ha nagyságú 969,04 Ak értékű külterületi „szántó, legelő” megjelölésű ingatlan 44300/96905-öd tulajdoni hányada, a II/21 srsz alatt bejegyzett 35318/96905-öd tulajdoni hányada és a II/22 srsz alatt bejegyzett 9806/96905-öd tulajdoni hányada.   Az ingatlanhányadok per- teher és igénymentesek. Eladó eladja, Vevő megvásárolja a fentiekben körülírt 89424/96905-öd tulajdoni hányadot  894,24 Ak értékben.  Felek rögzítik, hogy a Vevő az ingatlannak már II/26 srsz. alatti társtulajdonosa, így a vételi ajánlatot kifüggeszteni nem kellett. A vételi ajánlat a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet felé megküldésre került. 
2.) Szerzôdô Felek a vételárat 25.038.720,- forint azaz ”Huszonötmillió-harmincnyolcezerhétszázhúsz 00/100” forint  összegben határozzák meg. Vevő ezen vételárat jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizeti az Eladónak, aki annak kiegyenlítését  elismeri.    Vevő magyar állampolgár, az elidegenítést, illetve a tulajdonszerzést jogszabályi rendelkezések nem korlátozzák, illetve akadályozzák. Vevő kijelenti, hogy a tulajdonában ezen ingatlanon kívül nem lesz több, mint 300 hektár nagyságú vagy 6000 aranykorona (a továbbiakban: AK) értékű termőföld. Kijelenti továbbá, hogy Tótkomlós településen az ő és közeli hozzátartozója [Ptk. 685. § b) pont] tulajdonában lévő termőföld mennyisége a megszerezni kívánttal együtt nem haladja meg a település összes termőföld területének egynegyedét vagy az ezer hektárt.
3.) Eladó szavatol, hogy az eladott ingatlanhányad  per-, teher- és igénymentes, azt adó- és adók módjára behajtható köztartozások nem terhelik.  Eladó jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz,  hogy a fenti 1.) pontban körülírt mindösszesen 89424/96905-öd ingatlanhányadra a Vevő tulajdonjogát vétel jogcímén, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezzék. Felek  az ingatlan-nyilvántartási eljárásban való képviseletükkel  az okiratszerkesztő dr. Letavecz Ilona 5900 Orosháza, Táncsics M. u. 15. sz. alatti ügyvédet bízzák meg.
4.) A jelen adásvételi szerzôdéssel kapcsolatosan felmerülô mindennemű költség – Vevôt terheli.  Vevő az Illetékekről szóló 1990. évi XCIII.tv. 26.§ (1) bek. p.) pontja szerinti regisztrált mezőgazdasági vállalkozó és nyilatkozik, hogy megfelel az illetékmentesség feltételeinek. Eladó az ingatlant átadja a Vevő birtokába. A jelen szerzôdésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak. 
Szerzôdô Felek a jelen  szerzôdést – annak elolvasása és értelmezése után – mint akaratukkal mindenben megegyezôt, jóváhagyólag és saját kezűleg 5 (öt) eredeti példányban írták alá.

Kelt Tótkomlóson, 2012............................. napján

Tótkomlós Város Önkormányzata

 

Eladó






Vevő
Szerkesztettem és  2012. ....................  napján ellenjegyze:”

A Képviselő-testület a fenti döntéssel elfogadta az adásvételi szerződést is, azonban mivel a vevő a meghatározott vételárból csak 5.038.720,-Ft önerővel rendelkezik, a további összeget banki hitelből biztosítaná, így a szerződés 2. és 3. pontjait módosítani szükséges.
A hitelt nyújtó OTP Jelzálogbank Zrt-vel egyeztetve további nyilatkozatok kitöltése is szükséges. Egyrészt az eladónak nyilatkoznia kell arról, hogy a szerződés valamely okból történt felbomlása esetén az OTP Jelzálogbank Zrt. által már folyósított hitelösszeget visszafizeti. Másrészt a folyósítás előtt szükséges az eladó ügyvéd által ellenjegyzett nyilatkozata arról, hogy a vételár teljes egészében kiegyenlítést nyert és az eladó visszavonhatatlanul hozzájárul a tulajdonjog vevő nevére történő átírásához. Ezt a nyilatkozatot az ügyvéd letétbe helyezi mindaddig míg a vételár ténylegesen kiegyenlítésre nem kerül. Az OTP Jelzálogbank Zrt. által megküldött nyilatkozatokat csatolom az előterjesztéshez.
Dr. Letavecz Ilona elkészítette a szerződést, mely a határozati javaslat része, és az OTP jelzálogbank Zrt. által küldött nyilatkozatokat átnézte, azokat rendben talált.

Aláhúzással jelöltem a kiegészítéseket a határozati javaslatban szereplő adásvételi szerződésben a korábban elfogadott szerződéshez képest.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és hozza meg döntését.
HATÁROZATI JAVASLAT
Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete 
1. a 216/2012. (IX. 12.) kt határozatával elfogadott adásvételi szerződés tartalmát az alábbiak szerint módosítja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására:
” Adásvételi szerzôdés

amely létrejött egyrészrôl Tótkomlós Város Önkormányzata (cím: 5940 Tótkomlós, Fő út. 1., törzsszám: 725426, statisztikai számjel: 15725424-8411-321-04, adószám: 15725424-2-04 képviseli: dr. Garay Rita polgármester)  szám alatti Eladó,

másrészről   

Név: Dr. Pertich Attila (Szül. hely, idő:1960.06.19.; Anyja neve:Gyetvai Terézia; Személyi azonosító jele:399617 MA; Adóazonosító jele:44464964-2-24; Lakcíme:5940 Tótkomlós, Tompa u. 14.) mint Vevő  között az alábbi tartalommal:
1.) Eladó tulajdonában áll II/2 srsz alatt a tótkomlósi 0144/48 helyrajzi szám szerint nyilvántartott, 27,2124 ha nagyságú 969,04 Ak értékű külterületi „szántó, legelő” megjelölésű ingatlan 44300/96905-öd tulajdoni hányada, a II/21 srsz alatt bejegyzett 35318/96905-öd tulajdoni hányada és a II/22 srsz alatt bejegyzett 9806/96905-öd tulajdoni hányada.   Az ingatlanhányadok per- teher és igénymentesek. Eladó eladja, Vevő megvásárolja a fentiekben körülírt 89424/96905-öd tulajdoni hányadot  894,24 Ak értékben.  Felek rögzítik, hogy a Vevő az ingatlannak már II/26 srsz. alatti társtulajdonosa, így a vételi ajánlatot kifüggeszteni nem kellett. A vételi ajánlat a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet felé megküldésre került. 

2.) Szerzôdô Felek a vételárat 25.038.720,-forint azaz Huszonötmillió-harmincnyolcezer-hétszázhúsz forint  összegben határozzák meg. Vevő 5.038.720,-Ft azaz ötmillió-harmincnyolcezer-hétszázhúsz forint összegű saját erővel rendelkezik, melyet ................ napjáig az Eladó számlájára áutal. Vevő a vételárhátralék kiegyenlítéséhez 20.000.000.-Ft azaz húszmillió forint összegű Birtokfejlesztési hitelt igényel az OTP Jelzálogbank Zrt. –től. A kölcsön sikeres igénybe vétele esetén a hitelintézet a kölcsön összegét az Eladó 10402142-21422883-00000000  számú számlájára utalja. A kölcsön folyósításának feltétele a vételár fennmaradó részének (önerő) megfizetése. A vételár kiegyenlítésénak határideje :.................... .Vevő magyar állampolgár, az elidegenítést, illetve a tulajdonszerzést jogszabályi rendelkezések nem korlátozzák, illetve akadályozzák. Vevő kijelenti, hogy a tulajdonában ezen ingatlanon kívül nem lesz több, mint 300 hektár nagyságú vagy 6000 aranykorona (a továbbiakban: AK) értékű termőföld. Kijelenti továbbá, hogy Tótkomlós településen az ő és közeli hozzátartozója [Ptk. 685. § b) pont] tulajdonában lévő termőföld mennyisége a megszerezni kívánttal együtt nem haladja meg a település összes termőföld területének egynegyedét vagy az ezer hektárt.

3.) Eladó szavatol, hogy az eladott ingatlanhányad  per-, teher- és igénymentes, azt adó- és adók módjára behajtható köztartozások nem terhelik. Mivel a vételár egy későbbi időpontban kerül megfizetésre, az Eladó külön nyilatkozatban adja hozzájárulását ahhoz, hogy a fenti 1.) pontban körülírt mindösszesen 89424/96905-öd ingatlanhányadra a Vevő tulajdonjogát vétel jogcímén, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezzék. Felek tudomással bírnak arról, hogy a tulajdonjog átruházó nyilatkozat benyújtásáig a Földhivatal a tulajdonjog bejegyzésére irányuló eljárást függőben tartja. Felek  az ingatlan-nyilvántartási eljárásban való képviseletükkel  az okiratszerkesztő dr. Letavecz Ilona 5900 Orosháza, Táncsics M. u. 15. sz. alatti ügyvédet bízzák meg.
4.) A jelen adásvételi szerzôdéssel kapcsolatosan felmerülô mindennemű költség – Vevôt terheli.  Vevő az Illetékekről szóló 1990. évi XCIII.tv. 26.§ (1) bek. p.) pontja szerinti regisztrált mezőgazdasági vállalkozó és nyilatkozik, hogy megfelel az illetékmentesség feltételeinek. Eladó az ingatlant átadja a Vevő birtokába. A jelen szerzôdésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak. 
Szerzôdô Felek a jelen  szerzôdést – annak elolvasása és értelmezése után – mint akaratukkal mindenben megegyezôt, jóváhagyólag és saját kezűleg 5 (öt) eredeti példányban írták alá.

Kelt Tótkomlóson, 2012. .....................................napján

Tótkomlós Város Önkormányzata

 

Eladó






Vevő

Szerkesztettem és  2012. ....................  napján ellenjegyze”

2. felhatalmazza a polgármestert a határozat 1. és a 2. melléklete szerinti „Bejegyzési engedély” és „Nyilatkozat” aláírására. 
Felelős: dr. Garay Rita polgármester

Határidő: a szerződés aláírására 2012. november 9., a továbbiakban értelem szerint.
Tótkomlós, 2012. október 25.
                                                                                         dr. Garay Rita







         polgármester
Az előterjesztést látta: 

Kvasznovszkyné Szilasi H. Krisztina jegyző

Az előterjesztést készítette: 
Borsányi Csilla műszaki ügyintéző
