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                    XI-2/2013. Nyü.______
ELŐTERJESZTÉS
Tótkomlós Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2013. november 27-ei ülésére
Tárgy: A Természet Háza épületén jelentkező garanciális problémák orvoslása érdekében szükséges intézkedések elrendelése
Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2013. október 3-ai ülésén 214/2013. (X.03.) kt. határozatával megbízta Dr. Letavecz Ilona ügyvéd asszonyt azzal, hogy a DAOP 2.1.1/E 2008-0027 azonosító számú „Gyalogtúra útvonalak hálózata a Marosháton” elnevezésű projekt keretében az 5940 Tótkomlós, Bajcsy-Zsilinszky utca 6. szám alatt megvalósult beruházás eredményeként létrejött Természet Háza épületén jelentkező tetőbeázással és falvizesedéssel összefüggő problémák szerződés szerinti orvoslása érdekében, Tótkomlós Város Önkormányzat érdekeit képviselve tegye meg a szükséges intézkedéseket, esetleges jogi lépéseket a beruházás kapcsán

· a tervezéssel megbízott Mértékkő Kft.-vel (6915 Csanádalberti, Jókai utca 13.), 

· a kivitelezéssel megbízott Residens Kft.-vel (6724 Szeged, Öthalom utca 53-54/A.), 

· valamint a műszaki ellenőri feladatok ellátásával megbízott Nemes és Kiss Kft.-vel (5700 Gyula, Harruckern tér 11.) szemben.
Az ügyvéd asszony részére a szükséges dokumentumokat, szerződéseket megküldtük, aki áttanulmányozta az ügy teljes anyagát és a beázással kapcsolatos álláspontját összefoglaló levelét megküldte részünkre. (Levelét előterjesztésemhez mellékelem.)

Az ő meglátása szerint a kérdés elsősorban szakkérdés.

Elsődlegesen azt kell tisztázni, hogy a beázást mi okozza. Amennyiben egyértelműen tervezési hiba, akkor az ebből eredő szavatossági igényekért az építési engedélyezési dokumentáció valamint a kiviteli tervek elkészítésével megbízott Mértékkő Kft. a felelős. Amennyiben a tervek megfelelőek, de kivitelezési probléma okozza a beázásokat, akkor a szavatossági jogokat a Residens Kft.-vel szemben kell érvényesíteni.

A műszaki tervnek megfelelően elkészített létesítmény hibájáért a kivitelező kártérítéssel tartozik akkor is, ha a megrendelőtől kapott tervek hibáját felismerhette, a megrendelőt azonban erre nem figyelmeztette. A közös károkozásra vonatkozó szabályok (Ptk. 344. §) szerint az így keletkezett kár a tervező és a kivitelező között megosztható, de a megrendelővel szemben a felelősségük általában egyetemleges. 

Előzőek alapján álláspontja szerint két lehetőség van:

1.) Külső, független – lehetőleg igazságügyi - szakértői vélemény beszerzése abban a tekintetben, hogy a beázást mi okozza (kiviteli vagy tervezési hiányosság). Ennek alapján kellő alappal fordulhatunk a kivitelező vagy a tervező, esetleg mindkettő ellen. Amennyiben ugyanis egyértelműen tervezési hibáról van szó, a kivitelezővel szemben sikeres per nem indítható. Ez esetben a szakértő megfelelően dokumentálja a feltárt hiányosságokat és a hiba – más, harmadik személlyel – kijavítható. 

2.) Szakértői vélemény nélkül peres eljárás kezdeményezése a tervező és a kivitelező ellen egyetemleges kötelezettség (illetve kármegosztás) megállapítására. Ez esetben kirendelésre kerül egy igazságügyi szakértő, aki megállapítja a hiba okát és azt, hogy ez kinek a mulasztása. Amennyiben csak tervezési gond volt, akkor a kivitelezővel szemben pervesztesek leszünk, amit egy előzetes szakvéleménnyel esetleg ki lehetett volna kerülni.

Tehát a képviselő-testületnek ezen két lehetősség közül kell választania, illetve döntenie arról, hogy a hibát  a peres eljárás lezárultáig kijavítja-e.

A falvizesedéssel összefüggésben az előterjesztés készítéséig álláspontja nem érkezett meg, a képviselő-testület ülésén azt szóban ismertetem.

Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést vitassa meg és határozzon a további kérdésekről.
„A” HATÁROZATI JAVASLAT
Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete külső, független – lehetőleg igazságügyi – szakértői vélemény beszerzését határozza el, a tekintetben, hogy a DAOP 2.1.1/E 2008-0027 azonosító számú „Gyalogtúra útvonalak hálózata a Marosháton” elnevezésű projekt keretében az 5940 Tótkomlós, Bajcsy-Zsilinszky utca 6. szám alatt megvalósult beruházás eredményeként létrejött Természet Háza épületének beázását, valamint falvizesedését mi okozza (kiviteli vagy tervezési hiányosság). 
Felhatalmazza a polgármestert a szakértői vélemény elkészítésére vonatkozó árajánlatok beszerzésére, és azok ismeretében Tótkomlós Város Önkormányzata vonatkozó szabályzatainak megfelelő intézkedések megtételére.
Felelős: dr. Garay Rita polgármester

Határidő: az árajánlatok beszerzésére 2013. december 20.
„B” HATÁROZATI JAVASLAT
Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testülete szakértői vélemény nélkül peres eljárás kezdeményezését határozza el a DAOP 2.1.1/E 2008-0027 azonosító számú „Gyalogtúra útvonalak hálózata a Marosháton” elnevezésű projekt keretében az 5940 Tótkomlós, Bajcsy-Zsilinszky utca 6. szám alatt megvalósult beruházás eredményeként létrejött Természet Háza épületének beázása, falvizesedése tekintetében a tervező (Mértékkő Kft. 6915 Csanádalberti, Jókai utca 13.) és a kivitelező (Residens Kft. 6724 Szeged, Öthalom utca 53-54/A.) ellen egyetemleges kötelezettség (illetve kármegosztás) megállapítására.

Tótkomlós Város Önkormányzata az ügy kapcsán megbízza Dr. Letavecz Ilona egyéni ügyvédet, hogy az Önkormányzat érdekeit képviselve a peres eljárás során eljárjon. 

A Természet Háza épületén jelentkező beázást a peres eljárás lezárultáig 
a) kijavítja,
b) nem javítja ki.

Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: dr. Garay Rita polgármester

Határidő: értelem szerint, Dr. Letavecz Ilona értesítésére 2013. december 6.
Tótkomlós, 2013. november 14.








              dr. Garay Rita










   polgármester

Az előterjesztést készítette: dr. Kruzslicz-Bodnár Gréta aljegyző  
Az előterjesztést látta: Kvasznovszkyné Szilasi-Horváth Krisztina, jegyző
PAGE  
1

