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Totkomios Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2018. junius 28-ai iilésére

Targy: Totkomlés Viros Onkormanyzat tulajdoniban lévé ingatlanok értékesitésére
palyazati felhivas kiirdsa

Totkomlés Varos Onkormanyzat Keépvisels-testiilete a 2018. majus 31-ei soros iilésén a
130/2018. (V. 31.) kt. hatdrozataval a ,, Totkomlés Vdros Onkormdnyzat tulajdondban Iévs
ingatlanok értékesitésére pdlydzati felhivds kifrdsa” cimii eldierjesztés kapcsan felkérte
Timéar Laszl6 ingatlan-értékbecsldt, hogy készitsen ingatlan-forgalmi értékbecslést,
melynek sordn az érintett ingatlanok valds, a kézhiteles ingatlan-nyilvéntartas szerinti
besoroldsat vegye figyelembe.

Az értékbecsl0 a kérésnek eleget tett és ismét elkészitette a Totkomlds belteriilet 1091 hrsz-i
és 1092 hrsz-1i, valamint a Totkomlds belteriilet 945 hrsz-i, a Tétkomlos belteriilet 946 hrsz-
i, a Totkomlos belterillet 951 hrsz-t, a Toétkomlos belteriilet 952 hrsz-ui és a Totkomlds
belteriilet 953 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé értékbecslést. Az Uj ingatlanforgalmi szakért6i
vélemények az elbterjesztés mellékletét képezik.

Fent nevezett ingatlanokra az alébbi vételi ajanlatok érkeztek:

I. Szegedi Erika 5940 Totkomlos, Kodaly Zoltdn utca 17. szam alatti lakos levelében a
Tétkomlos belteriilet 1091 hrsz- és 1092 hrsz-a, , Kivett beépitetlen teriilet” megjelslési, - a
1091 hrsz 1270 m% a 1092 hrsz 1290 m? - osszesen 2560 m? teriiletii ingatlanok (a
tovabbiakban: ingatlan teriiletek) megvisdrlasira vonatkozé szandékit jelentette be.

I1. Tovabba Szabé-Szilvisy Ménika 5900 Oroshiza, Olah Istvan utca 49. szam alatti lakos
szintén levélben a Totkomlds belteriilet 945 hrsz-t1 1263 m? teriilet(i, a Totkomlds belteriilet
946 hrsz-i 1262 m?® teriileti, a Totkomloés belteriilet 951 hrsz-1 1368 m° teriileti, a
Totkomlos belteriilet 952 hrsz-u 1413 m? teriiletdi, valamint a Totkomlds belteriilet 953 hrsz-

i 1458 m? teriiletii kivett beépitetlen teriilet megjeldlési ingatlanok megvisirldsira
vonatkozo szindékat jelentette be.

Az ingatlan terilletek teljes egészében Totkomlés Viros Onkorméanyzat tulajdonaban vannak,
valamint a Tétkomlds vdros nemzeti vagyonardl szélé 10/2012. (V. 24.) onkormanyzati
rendelet alapjan az Gizleti vagyoni korbe tartoznak, tehat értékesithetdek.

Fentiekre tekintettel az el6terjesztést ismételten a Képviselo-testiilet elé terjesztem.

Timér Lasz16 ingatlan-értékbecsld a Vrosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag iilésére, valamint
a Képviselé-testiileti iilésre meghivast kap.

Kérem a Tisztelt Képviselo—testiiletet, hogy az cléterjesztést vitassa meg, ¢s hozza meg
dontését!
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1/A. HATAROZATI JAVASLAT

Toétkomlos Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 2
Totkomlos belterillet, 1091 hrsz-i és Tétkomlos belteriilet 1092 hrsz-u, 8sszesen 2560 m”
teriiletli, ,kivetr bedpitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat ériékesitésre jeldli ki,
palyézati felhivas tartalmat az alabbiak szerint hagyja jova:

»Palyazati felhivas!

Toétkomids Varos Onkorméanyzat Képviseld-testilete (5940 Totkomlos, Fé at 1.) az
Onkormanyzat tulajdonat kepezo Tétkomlos belteriilet 1091 hrsz-u és a Tétkomlds belteriilet
1092 hrsz-u, 8sszesen 2560 m? teriiletdi, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat
értékesitésre jelolte ki és az ingatlanok egyiittes megvasarldsara ajanlatokat kér.

1. A palyazat célja: a palyézati felhivas 4. pontjaban megjeldlt 6nkormanyzati ingatlanok
egyiittes értékesitése. Ervényes ajanlatot benyujtani kizarolag az Osszes mgatlan
egyiittes megvasarlasara lehet, a palyazatban meghatirozott tovabbi érvényessegi
feltételek teljesitése esetén.

2. A palyazat ]elleg a palyazat nyilvanos, egyfordulos versenytirgyalas. A palyazo
tudomasul veszi, hogy az ingatlanok vonatkozasaban bérleti szerzodés van megkdtve,
a bérleti szerzddés hatarozott idére, 2023. februar 28-ig szol.

3. A palyaztatasra keriild ingatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatarozott
helyrajzi szamq ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadban Tétkomlos Varos Onkormanyzat
tulajdonat képezik.

4. A palvéztatasra keriil0 ingatlanok adatai:

Elhelyczkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysiaga (mz)
Tétkomlds 1091 kivett, beépitetlen teriilet 1270
Totkomlos 1092 kivett, beépitetlen teriilet 1290

5. A_palyaztatdsra keriild ingatlanok dra: minimum nett6 Ft, azaz
forint. Az értékbecslés dija a nyertes ajanlattevot terheli az

értékesitéssel kapesolatban felmeriilt valamennyi egyéb koltség kifizetésén feliil. A
jelen pontban régzitett minimum ér alatti ajanlat érvénytelen.

6. A vételdrat magyar forint (HUF) pénznemben és netté dsszegben kell meghatarozni,
valamint egy sszegben megfizetni, figyelemmel az altaldnos forgalmi adérél sz6lo
2007. évi CXXVIL. térvény rendelkezéseire.

7. Palyazati biztositék: a palyazoknak vételi ajanlatuk benyujtasdval egyidejiileg netto
14.515 Ft, azaz tizennégyezer-6tszaztizendt forint osszegli palydzati biztositékot kell
megﬁzetmuk Tétkomlés Varos Onkormanyzata 10402142-21422883-00000000
szamu bankszamldjara. A megfizetett palydzati biztosittk a pdlydzati felhivas
visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének és a palyzati eljaras
eredménytelenségének megallapitisa esetén, valamint a veszies palyazok részére a




10.

11,

12.

13.

palydzatok elbirdlasa utin - kamat nélkiil — 8 napon beliil visszautalasra keriil. Nem jar
vissza a biztositék, ha az ajanlattevd az ajanlatat az ajanlati kotottség idétartama alatt
visszavonla, vagy a szerzbdés megkotése neki felréhatd okbol hidsult meg. Ez
vonatkozik a benyujtasi hataridé lejarta elétt visszavont ajanlatokra is. Az ajanlati
kotéuség a palydzati eljaras eredményes lefolytatasdig, illetve a nyertes palyazoval
tortend szerzodés megkotéséig tart. Az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslével
¢rtékeltette fel az ingatlanokat, mellyel 6sszefiiggésben felmeriilé értékbecslési dij a
nyertes vételi ajanlatot tevot terheli, melynek teljesitése az ajanlati biztositék
megfizetésével torténik. A nyertes ajanlattevd éltal befizetett palyazati biztositék
fedezi az értékbecslés dijat. A palyazati biztositék megfizetését a palyazatban igazolni
sziikséges.

Palyazati feltételek: Barmely természetes vagy jogi személy pdlyazhat. A magyar
nyelven elterjesztett palyazatot a palyazénak | eredeti példanyban, minden cldalon
cégszeriien aldirva kell benytjtania.

Az ajanlatok benyuijtdsinak modja: Kizdrélag tértivevényes postai kiildemény
forméjéban, zart boritékban a Tétkomlési Polgirmesteri Hivatal cimére megkiildve:
5940 Totkomlés, F6 ut 1. szam. A zart boritékon jol lathaté helyen az alabbi széveget
kell feltiintetni: ,,Ajanlat a Tétkomlés, 1091 hrsz-i és 1092 hrsz-a ingatlanok
megvasarlisira. Az ajanlatok bontasaig felnyitni TILOS!”

Az ajanlatok minimalis tartalmi elemei:

természetes személy palyazo esetén nevét, cimét, sziiletési helyét, idépontjat, anyja
nevét, adéazonosito jelét, jogi személy esetén nevét, székhelyét, cégjegyzékszamat,
addszamat, képvisel6jének nevét,

a megajanlott vételi drat, mely nem lehet alacsonyabb a palyazati felhivas 5. pontjaban
meghatdrozott minimum vételarnal,

nyilatkozatot a megvasarolni kivant ingatlanok hasznositasi céljairdl,

a megvasdrolni kivant ingatlanok helyrajzi szamat,

igazoldst a palyazati biztositék atutaldsarél,

nyilatkozatot a palydzati feltételek elfogadasarsl és a vételi ar elfogadasarol.

Amennyiben valamely ajanlat nem tartalmazza a fenti kételezé tartalmi elemek
valamelyikét, Ggy a palydzat érvénytelen és a pélyazat a tovabbi értékelésében nem
VeszZ részt.

Az ajanlatok elbiraldsinak szempontjai: A palyizat nyertese az Osszességében

legelényGsebb ajanlatot tevé palyazé. Tobb érvényes azonos vételi ajanlatot
tartalmazd pélyazat beérkezése esetén az Onkormanyzat licitdlast tart az érvényes
palyazok kozott. A palyazat nyertese az a palyazé, aki a licit soran a legmagasabb
ajanlatot teszi. Az Onkormanyzat csak a palyazat nyertesével, vagy - annak
visszalépése esetén - a masodik legelénydsebb ajanlatot tevé ajanlattevovel kot
szerzdést.

Az ajanlatok benyuijtdsi hatdrideje. a postira adss utolsé napja: 2018. [Im .
A késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek minésiti.

Az _ajdnlatok bontdsa: A bontdsrol - sziikség esetén a versenytargyalasrol -
Jegyz6konyv készlil. Az ajanlatok bontdsa Totkomlés Viros Onkormanyzat




Varosfejlesziési és Pénziigyi Bizottsaga nyilvanos ilésén torténik. A Bizottsag
érvényességi és tartalmi szempontbdl ériékeli a palyazatokat és elbiralasra a
Képviselo-testiilet  elé terjeszti. A Képviselo-testilet a palyazati  eljaras
eredményességérdl, valamint a nyertes palyazatrol a pélydzatok bontasat kiveté 30
napon beliil koteles donteni, mely hataridd egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithato. A Képviseld-testillet a palyazat eredményét az elbiralast kovelo 8
napon belill irdsban kozli valamennyi ajinlattevével. Az addsvételi szerzOdést a
pilyazat elbiralasatél toriént értesitést kovetéen a leheté legrdvidebb idon, de
legfeljebb 60 napon beliil kell megk&tni.

14. Ingatlan_hasznositassal kapcsolatos_informaciok: Tétkomlds Varos Onkormanyzata
fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa és egyik palyazoval se kdsson szerzédeést. A palyazo az
ajanlata benytjtdsaval tudomasul veszi, hogy a palyézati eljaras eredménytelenné
nyilvanitdsa esetén az ajanlati biztositék visszafizetésén kivill semmiféle kartéritési,
kartalanitasi vagy egyéb jogcimii kiveteléssel nem élhet.

15. A palvazatra és a pdlyazati eljarasra vonatkozoan tovabbi informéacié kérhet:
Totkomlési Polgarmesteri Hivatal (5940 Toétkomlés, Fé at 1) ,A” épiilet 6. sz.
irodajaban Takacs Agnes Katalin iigyintézénél személyesen, vagy a kovetkezd
telefonszamon: 68/462-122 (120-as mellék).

16. Egyéb informacié: felhivijuk a palyazék figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011, évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mds jogosultat
megelézd elvasarlasi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kiiroval eldre
egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthetd. Az adasvételi szerzodésben
rogzitésre kerill, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban
torténik. A tulajdonjog véltozds ingatlan nyilvéntartasban torténé atvezeteésének
koltsége a vevét terheli. A palyazati kiirds Totkomlos Varos Onkormanyzat hivatalos
honlapjan (www.totkomlos.hu) és a Totkomlasi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
keril meghirdetésre. Az adasvételi szerzodés elkészitésérol a Totkomlosi
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A szerzbdéskotésre az ajanlatkérd székhelyén
keriil sor.

Felelds: dr. Garay Rita polgdrmester
Hatarid: azonnal

1/B. HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 1évé
Totkomlés belteriilet 1091 hrsz-ui, 1270 m? és a Téotkomlés belteriilet 1092 hrsz-t, 1290 m?,
Bsszesen 2560 m? teriiletdl, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat nem kivanja
értékesiteni.

Felelds: dr. Garay Rita polgarmester
Hatarid%: azonnal




2/A. HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban lévd
Totkomlés belteriilet 945 hrsz-i, a Tétkomlds, belteriilet 946 hrsz-1, a Totkomlos belteriilet
951 hrsz-0, a Totkomlos belteriilet 952 hrsz-t, valamint a Totkomlds belteriilet 953 hrsz-1,
dsszesen 6764 m” terilletil, , kert beépitetien teriilet” megnevezésii ingatlanokat értékesitésre
jeloli ki, a palyazati felhivas tatalmat az alabbiak szerint hagyja jova:

»Palyazati felhivas!

Totkomlés Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete (5940 Tétkomlés, Fé6 ut 1.) az
Onkormanyzat tulajdonat képez6é Tétkomlos belteriilet 945 hrsz-i1, a Totkom!os belteriilet 946
hrsz-i, a Tétkomlds belteriilet 951 hrsz-u, a Totkomlds belteriilet 952 hrsz-u, valamint a
Totkomlos belteriilet 953 hrsz-0,, dsszesen 6764 m> terilletll, ,.kert beépitetlen teriilet”
megnevezésil ingatlanokat értékesitésre jelolte ki és az ingatlan megvasarlasara ajanlatokat
kér.

1. A palyézat célja: a palyazati felhivas 4. pontjaban megjelsit onkormanyzati ingatlanok
egyiittes értékesitése. Ervényes ajanlatot benyutjtani kizdrolag az Gsszes ingatlan
egylittes megvasarlasara lehet, a palyazatban meghatarozott tovabbi érvényességi
feltételek teljesitése esetén.

2. A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos, egyfordulés versenytargyalas. A palyazo
tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok vonatkozasiban bérleti szerzédések vannak
megkdtve. A Tétkomlos 945 hrsz., a Totkomlés 946 hrsz. teriiletekre a bérleti
szerz6dés hatarozott idére, 2020. februdr 3-ig sz6l, valamint a Tétkomlds 951 hrsz., a
Tétkomlos 952 hrsz. és a Totkomlés 953 hrsz. teriiletekre a bérleti szerzédés
hatdrozott idére 2020. 01. 06-ig sz6l.

3. A_pélyaztatisra keriilé ingatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatarozott

helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban Tétkomlés Viros Onkormanyzat
tulajdonat képezik.

4. A palyaztatasra keriil ingatlanok adatai:

Elhelyezkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysaga (mz)
Tétkomlos 945 kivett, beépitetlen teriilet 1263
Totkomlos 946 kivett, beépitetlen teriilet 1262
Tétkomios 951 kivett, beépitetlen teritlet 1368
Totkomlos 952 kivett, beépitetlen teriilet 1413
Totkomlos 953 kivett, beépitetlen teriilet 1458
5. A _palydztatsra_ keriilé ingatlanok dra: minimum netto [JRN Ft, azaz
| forint. Az értékbecslés dija a nyertes ajanlattevit terheli az

értckesitéssel kapcsolatban felmeriilt valamennyi egyéb koltség kifizetésén feliil. A
Jelen pontban régzitett minimum ér alatti ajénlat érvénytelen.

6. A vételarat magyar forint (HUF) pénznemben és netto Osszegben kell meghatarozni,
valamint egy dsszegben megfizetni, figyelemmel az altalanos forgalmi adorél szélé



]

2007. évi CXXVIL 8rvény rendelkezéseire.

7. Pélyizali biziositék: a palyazoknak vételi ajanlatuk benyujtasdval egyidejiileg neitd
36.285 Fi, azaz harminchatezer-ketlészaznyolcvandt forint  Gsszegi palyazati
biztositékot kell megfizetnitik Tétkomlds Varos Onkormanyzata 10402142-21422883-
00000000 szami bankszamlajara. A megfizetett palyazati biztositék a palyazati
felhivas visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségénck és a palyazati eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, valamint a vesztes palyazok részére a
palyazatok elbiralasa utan - kamat nélkiil - 8 napon beliil visszautalasra keriil. Nem jar
vissza a biztositék, ha az ajanlattevé az ajénlatat az ajanlati kotottség idétartama alatt
visszavonta, vagy a szerzodés megkotése neki felrohaté okbol hiusult meg. Ez
vonatkozik a benyujtasi hataridd lejarta elétt visszavont ajanlatokra is. Az ajanlati
kotottség a palyazati eljards eredményes lefolytatasaig, illetve a nyertes palyazéval
torténd szerzddés megkotéséig tart. Az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslovel
értékeltette fel az ingatlanokat, mellyel dsszefliggésben felmeriild értékbecslési dij a
nyertes vételi ajanlatot tevdt terheli, melynek teljesitése az ajanlati biztositék
megfizetésével torténik. A nyertes ajanlattevé dltal befizetett palyazati biztositék
fedezi az értékbecslés dijat. A palyazati biztositék megfizetését a palyazatban igazolni
sziikséges.

8. Palyazati feltételek: Barmely természetes vagy jogi személy palyazhat. A magyar
nyelven elSterjesztett palyazatot a palydzénak 1 eredeti példanyban, minden oldalon
cégszerilen alairva kell benyujtania.

9. Az ajanlatok benyiijtisinak médja: Kizarélag tértivevényes postai kiildemény
formajaban, zért boritékban a Totkomlési Polgdrmesteri Hivatal cimére megkiildve:
5940 Tétkomlos, F6 at 1. szam. A zart boritékon jol lathaté helyen az alabbi szoveget
kell feltiintetni: ,Ajanlat a Tétkomlés, 945 hrsz-i, Tétkomlds, 946 hrsz-1,
Totkomlés, 951 hrsz-a, Tétkomlés, 952 hrsz-i és 953 hrsz-4 ingatlanok
megvisarldsira. Az ajinlatok bontasdig felnyitni TILOS!”

10. Az ajanlatok minimalis tartalmi elemei:

- természetes személy palyazo esetén nevét, cimét, szilletési helyét, idGpontjat, anyja
nevét, adbazonositd jelét, jogi személy esetén nevét, székhelyet, cégjegyzekszamat,
addszamat, képviseldjének nevét,

- amegajanlott vételi arat, mely nem lehet alacsonyabb a palyazati felhivas 5. pontjaban
meghatdrozott minimum vételarnal,
nyilatkozatot a megvasarolni kivant ingatlanok hasznositési céljairdl,

a megvasarolni kivant ingatlanok helyrajzi szamat,
ipazolast a palydzali biztositék atutaldsarél,
nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasardl és a vételi ar elfogadasarol.

Amennyiben valamely ajanlat nem tartalmazza a fenti kotelezd tartalmi elemek
valamelyikét, Ggy a palydzat érvénytelen és a palyazat a tovabbi értékelésében nem
vesz részt.

11. Az_ajanlatok elbirdlasinak szempontjai: A palyazat nyertese az Osszességében
legelonydsebb ajanlatot tevé palydzé. Tobb érvényes azonos vételi ajanlatot
tartalmazo palyazat beérkezése esetén az Onkormanyzat licitalast tart az érvényes
palyazok kozott. A pélyazat nyertese az a palyazo, aki a licit sordn a legmagasabb
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ajanlatot teszi. Az Onkorményzat csak a pilydzal nyertesével, vagy - annak
visszalépése esetén - a madsodik legelényssebb ajanlatot tevd ajanlattevével kot
szerzodést,

- Az ajnlatok benyiijiasi hatdrideje. a postdra adis utolsé napja: 2018. ESNSEEG—_E

A késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

Az ajanlatok bontisa: A bontastél — szitkség esetén a versenytargyalasrol -
jegyzékonyv készill. Az ajanlatok bontasa Tétkomlés Viros Onkormanyzat
Varosfejlesziési és Pénziigyi Bizottsaga nyilvanos iilésén torténik. A Bizottsag
érvényességi €s tartalmi szempontb6l értékeli a pdlyazatokat és elbirdlasra a
Képviselo-testiilet  elé  terjeszti. A Képviseld-testillet a palydzati eljaras
eredményességérdl, valamint a nyertes palyazatrél a palyazatok bontasat kdvetd 30
napon belill koteles donteni, mely hatéridé egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithaté. A Képvisels-testiilet a palyazat eredményét az elbiralast kdvets 8
napon beliil irasban kozli valamennyi ajanlatievével. Az adasvételi szerzddést a
palydzat elbirdlasatél tortént értesitést kovetden a lehetd legrovidebb idén, de
legfeljebb 60 napon beliil kell megkétni.

-Ingatlan_hasznositassal kapcsolatos informacidk: Tétkomlés Varos Onkormanyzata

fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa és egyik palyazoval se kisson szerzodést. A pélydzo az
ajanlata benytjtasdval tudomésul veszi, hogy a palyazati eljards eredménytelenné
nyilvénitdsa esetén az ajanlati biztositék visszafizetésén kiviil semmiféle kartéritési,
kartalanitasi vagy egyéb jogcimii koveteléssel nem élhet.

A_pdlydzatra és a palydzati eljardsra_vonatkozéan tovibbi informacié kérhetd:
Totkomiési Polgarmesteri Hivatal (5940 Totkomlés, F6 at 1.) ,,A” épilet 6. sz.
iroddjaban Takdcs Agnes Katalin ligyintézonél személyesen, vagy a kovetkezd
telefonszamon: 68/462-122 (120-as mellek).

Egyéb_informécio: felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megeldzd elévasarlasi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kiirval eldre
egyeztetett idSpontban a helyszinen megtekintheté. Az adasvételi szerzédésben
rogzitésre kertil, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban
torténik. A tulajdonjog valtozds ingatlan nyilvantartdsban tériénd atvezetésének
koltsége a vevét terheli. A palyazati kiirds Totkomlds Varos Onkorményzat hivatalos
honlapjan (www.totkomlos.hu) és a Tétkomlosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan
keriil meghirdetésre. Az adis - vételi szerzodés elkészitésérol a Tétkomlosi
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A szerzédéskitésre az ajanlatkérd székhelyén
keriil sor.

Felel§s: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridé: azonnal



2/B. HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlos Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban lévo
Tétkomlos belteriilet 945 hrsz-0 1263 m” teriiletii, a Totkomlos belteriilet a 946 hrsz-u 1262
m- teriiletd, a Totkomlos belteriilet 951 hrsz-0 1368 m? teriiletii, a Totkomlos belteriilet 952
hrsz-u 1413 m” teriiletii és a 953 hrsz-i 1458 m? teriiletii Gsszesen 6764 m’ Jkivert beépitetlen
teriilet " megnevezésii ingatlanokat nem kivanja értékesiteni.

Felelos: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridd: azonnal

Totkomlos, 2018. junius 20.

“”éggﬁ;&@@

polgarmester

Az elBterjesziést ellendrizte: Kvasznovszkyné Szilasi-Horvith Krisztina jegyzi

Az eloterjesztést készitette: Takacs Agnes Katalin tigyintéz6 &= [
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Tétkomlds Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 130/2018 (V.31.) hatarozatiban
foglaltak alapjan atdolgozott {2018.04.18- keltezési)

Ingatlanforgalmi szakértSi vélemény

a Totkomlds, belteriileti 1091 és 1092 hrsz-u
beépitetlen teriiletek piaci forgalmi értékének a megallapitasardl

A szakvélemény: 7 szamozott oldalt
3 db mellékletet tartalmaz
( Fényképek, tulajdoni lapok, térképmasolat)

A szakvélemény: 2 eredeti példanyban késziilt melybdl
1 eredeti példany a megrendeldnek keriilt atadasra

Szarvas,2018. jnius 18 “CSETI™ INGATLANKOZVETITG
ES ERTEKBECSLG KT,
.. ) 5540 Szarvas, Szabadssg u, 1774 5.
Készitette: Adbszam: 20827670-3-04
s Tek szdv.: 53900014-13000213
. v /09
Timar Laszlé
Ingatlan-értékbecsl

Eng.sz.:111490/1993
Néviegyzek sz.: C-006/2010
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1. Ertékelési feladat

Totkomlds Varos Polgarmestere 5940 Tdtkomids,F3 Gt 1 sz. meghizasa alapjan tarsasagunk
a szarvasi CSETI BT. 5540 Szarvas, Szabadség at 17/A, Ingatlanforgalmi szakvéleményt
keszit a Totkomlos Véros tulajdonat képezé Totkomlés, 1091 és 1092 hrsz-i telkek piaci

forgalmi értékének a megéllapitasardl. A szakvélemény megallapitasait az alabbiakban
rogzitjik

A feladat elvégzéséhez szilkséges engedélyek, jogositvanyok birtokaban, tevékenységi
kortnkben eljérva, 2018.4prilis 17 -én, szakképzett értékbecslokként végeztik el a
sziikséges adatrdgzitdi és értékelési feladatokat. A meghizé azt a tajékoztatast adta, hogy
az ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek, az ingatfan tutajdoni lapjanak lIl. részére
bejegyzett jogokat, tényeket mindig az aktualis friss hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza.
(a legujabb allapotot tilkrdz8) térképmasolat mellékletként csatolva van.

A megbiz arra kért valaszt, hogy az ingatlan (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,

milyen értéket képvisel, és az milyen aron lenne értékesithetd normal piaci korilmények
kozott?

Az Iroda a tevékenységi korében eljarva, a szakma szabalyai szerint végezte ¢! az adatok
rogzitését, és a helyszini dllapotot fényképekkel is illusztralta.

A lehetdségeink szerint feltérképeztik a forgalmi érték megallapitasanak alapjaul szolgalé
legfontosabb tényezdket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatarozasahoz illetve a redlis
érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vetilik az ingatlan &sszes adotisagat, a miszaki allapotat, a
hasznalhatésagi elemeket, az esetleges funkciévaltas lehetdségét, a hasonid funkeiojd és

miszaki paraméteri ingatlanok adatait, és az Gsszehasonlitas alapjaul szolgélhatd
ingatlanforgalmi értékadatokat.

A vagyonériékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIl:1.) PM szamu

rendelet irdnymutatasaira, mely az ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrdl szof.

2. Ingatlan-nyilvantartisi adatok

L Ingatlan cime: 5940 Totkomids, Vasvari Pal utca 1091/*
Helyrajzi szama: 1091
Mvelési aga: kivett beépitetien
Teriilet nagysaga: 1270 m2
-2-
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. Ingatian cime: 5940 Tétkomlos, Vasvari P4l utca 1092/
Helyrajzi szama: 1092
Mivelési aga: kiveft beépitetien
Teriilet nagysaga: 1290 m?

Az ingatlanok tulajdonosa: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
5940 Tétkomlds, F6 utca 1

A tulajdoni lap aktulis adatait és a ill, részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss és

hiteles tulajdoni lap masolat alapjan lehet feleldsséggel elfogadni, melynek biztositssa a
megbizd kotelezetisége.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint — a 2018. 03. 12 keltezési tulajdoni lap masolat
szerint - a targyi ingatlanck tehermentesek azokra korltozas nincs bejegyezve,

3. Az ingatlan jellemzéi
3.1. A teriilet jellemz6i

A térgyi ingatlan Totkomlés véros belteriiletén, helyezkedik el A teriiletet talajiiton keresztil
lehet megkézeliteni.

Az ingatlan-nyilvantartasban a fenti ingatianok kivett beépitetien terilletmiivelési agl mely a
tényleges és valés &llapotnak felel meg. A ferileteken jelenleg épiilet, épitmény nem
talalhatd, azok telies egészében beépitetien teriiletek. Azokat, mint ures, beépitésre

alkalmas un. zoldmezds beruhazasra alkalmas épitési teriletet lehet az érékelés soran
figyelembe venni.

Akét telek kdzvetleniil egymas mellett helyezkedi el.

Az értékelt terlilet kertvarosias lakodvezet besorolasti. A szabalyozasi terv értelmében a
teriileten épiiletet oldalhatsron &lléan lehet elhelyezni maximalisan 30 %-os beépitettséggel.
Az épitménymagassag maximalisan 4.5 m lehet.

A telkek mérete a térségre jellemzs atlagos telephelyi telekméreteknek megfeleld.

Az ingatlanok kdzvetlen kbzelében a hatarold kozterilleten a villanyhalozat, piiit ki,

A helyszinelés soran a telekre kizm nem volt bekdtve az jelenleg nem kézmiivesitett,

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga rossznak mondhato, mivel az alapvetd kereskedelmi
elltasi kozpontok, kozintézmények kdnnyen elérhetd k6zelségen beliil nem talalhatok meg.



3.2. Az ingatlan kdzmilvesitettsége:

A telket hatarol6 kdzterileten az alapvetd kdzmivezeték nem talalhato.

1. Elektromos ellatas: kisfesziltségii halozat kiépitve
2. Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezeték: nincs kiépitve
4. Szennyvizelvezetés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatomna: nincs kiépitve
6. Telefon: nincs kiépitve

4. Ertékndveld és csokientd tényezok

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi értekbefolyasold
tényezdket vettem figyelembe

Tatkomlds véros belterilletén, helyezkednek el az értékbecslés targyat képezé ingatlanok.
Nehezen megkézelithetdk gyalogosan, gépjarmiivel, és tomegkézlekedési eszkozzel is.
Az ingattanok infrastrukturalis ellatottsiga rossz, az alapvetd ellatasi kozpontok,
kdzintézmenyek nagyobb tavolsagon belill tallhatok meg.

Az alapvetd kdzmihalozatok koziil a villanyhalozat, a targyi ingatian kozvetlen kézelében
kiépiiit.

Az ingatfanok a telepiilés rendezési terve értelmében kertes épitési Hvezetben
helyezkednek el.

Az értékelés soran lényeges az értéket dontden noveld tényezd nem merilt fel.

5. Az értékelés modszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékét ma Magyarorszagon alapveten haromféle modszert
hasznélnak az ingatianok piaci értékének meghatarozasakor:

M a piaci dsszehasonlit értékadatok elemzésén alapuld értékelés
B hozamszamitason alapuld értékelés
W koltségalapu értékelés.

Tekintette! arra, hogy a megbizo az értékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitasokat

arma a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban gazdasagosan csak
egységes egészként fogjak hasznositani.

5.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés



A vagyonértékelés elkészitésekor a tolek ertékét noveld és - csdkkents tényezdket az
alabbi szempontok szerint vizsgaltam:

Infrastruktiira
<-szikebb értelemben  vett infrastruktira  (viz, villany, gaz, felszini- és
szennyvizcsatomna, szemétszallitas),
< tmegkdziekedés, megallok, Utburkolat,
< tavolsag alap- és kdzépszinti ellatssi kdzpontoktdl
<> oklatasi, szorakozasi és sportiétesitmények,
< telekommunikécié (telefon, kabeltéve, )

Komyezeti szempontok
< szomszédos |létesitmények,
< z0ldbvezet nagysaga, kilatas, panorama,
< kdmyezeti artalmak
< rendezési tervi besorol4sa, épitési elbirasok

Alternativ hasznositis szempontjai
< mely funkciéra alkaimassag,
< étépithetdség, megoszthatésag, bavithetdség

Jogi szempontok, hatésdgi szabélyozas
<> tulajdonviszonyok,
< kapesolédsd jogok
<~ ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
< OESZ és helyi épitési szabélyozas (ART, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajols, lejtés, talajviszonyok
<~ épitési lehetdségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetdség
< nbvényzet, telek tartozékai.

Osszehasonlito értékadatok;
A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasakor az alabbi ingatianforgalmi
Gsszehasonlitd értékadatokat vettem figyelembe. Tébb adat nem 4lit rendelkezésemrel
a.) Tétkomldson a Semmelweis utcaban 475 m2-es épitési telket az Ingatian.com-on
1,2 MF iranyéron hirdetnek, mely fajlagosan 2 526-Ft/m2 értéket képvisel. (viz,villany
telken beliil gdzvezeték és Szennyvizcsatorna az utciban)
b.) Tétkomléson a Makéi utcaban 2 116 mZes épitési telket az ingatlan.com-on 0,5
MFt irdnyaron hirdetnek, mely fajlagosan 236-Ft/m? értéket képvisel.(villany, viz van)

Fajlagos alapérték: 656.-Ft/m?

-5-



6. Az értékelésnél felhasznélt, figyelembe vett adatok:

< tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

<" az ingatlan jogi komyezetének feitérképezése

<" helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, , helyszini ellendrzése),
< informéciok az ingatlanforgalomrdl, 6sszehasonlitd értékadatok,

1. Forgalmi érték

Az ingatlan értékesitési dra nagymértékben fiigg az adott telek elhelyezkedésétd
(kdzponttal, fddtvonaltdl vald tavolsagétdl, vezeti besoroldsatdl) a rendelkezésre all

lekothetd kézmivekit! és a hasznosithatosag médjatdl, beépithetd funkciétl, annak
mértékatd!,

A fenti kirilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendelkezésemre &ll6 Gsszehasonfitd
értékadatok valamint a telken megvalésithaté beruhazas nagysagrendjét figyelembe véve -
egyuttes és gondos mérlegelése alapjén a Totkomlds, Vasvari Pal utcaban talalhat 1091 és
1092 hrsz.-i fent ismertetett ingatianok egészének aktudlis piaci forgalmi értékét jelenlegi
allapotaban:

a.} dsszehasonlité adatok iddbeli avulisaga,

b.) hirdetési felar,

c.) infrastruktira (vizvezeték, szennyvizcsatoma, géazvezeték és csapadékesatorna
hianya)

a fajlagos alapérték( - 20%-ban) 525.-Ft/m? hatirozom meg.

HRSZ Telek nagysaga Fajlagos Forgalmi értéke:
m? ar(kerekitve) Ft
Ftim?
1091 1270 525 666750
1092 1290 525 677250
[ Osszesen: 2560 525 1344000

A forgaimi érték (kerekitve):

azaz Egymillié- haromszazezer forintban javaslom megallapitani.
A fent megdllapitott forgalmi érték az AFA-t nem foglalja magaban.

-6-
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8. Egyéb megjegyzések

Jelen Ertékbecslés csak az érintett felek egyiittes engedélyével adhats ki harmadik félnek,
csak egységes egészként kezelhets,

Az értékelés soran a megbizétol kapott informaciokat, adatokat hasznaltuk fel, és az
ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetSleg igénymentesnek tételezve értekeltik.

Az olyan tényekbdl és adatokbdl ereds esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalunk
feleldsséget, amelyrdl az informaciokat ads tudott, de adatszolgaltatast nem teljesitette és
ez szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatian értekenek meghatarozasa
Szemreveételezés alapjan, becsléssel késziilt Az énékelés soran az Ovatossdg elvét
kévettiik, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kizel itG tAmpontot
ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értettilk, amelyet a nyilt ingatianpiacon az adott
ingatian tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonséggal el lehet émi
az adott idépontban.

A tényleges érték a valds vevé és az eladd kozdtti alku soran realizalodik. Az értékbecslés
ervényességi idejét kilencven napban hatérozzuk meg, a véltozo piaci viszonyok, az
inflécio és az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.

A fenti értékelés 7 javitas nélkiili oldalt tartaimaz.

ERTEKELOGI NYILATKOZAT

Aluirott értékeld kijelentem, hogy munkémat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkilsmeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithatok, illetve garantalhaték telies mértékben, azonban nincsenek kitéve
érzések, befolyas, szemelyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezé ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a muitban, sem jelenleg érdekeltségem nem &l fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kbzott semmiféle 0sszefiiggés nincs.

Szarvas, 2018. jinius 18

. i ) “CSETI” INGATLANKOZVETITS
. Ertékelte, 6sszedllitotta: sswEssszTEKBECS"ﬁ KFT,

rvas, Szabadsag u. 17/A 45,
Adbszam: 20827670-3-04
Tak.s28y; 5§3900014-1 3000213

imar Laszlo
Ingatian-értékbecsls

Eng.sz.:il/11490/1993
Névjegyzék sz.: C-006/2010

.
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Tétkomlds Varos Onkormanyzat Kepviselo-testiiletének 130/2018 (V.31.) hatérozataban
foglaltak alapjan atdolgozott (2018.04.18-i keltezési)

Ingatlanforgalmi szakért5i vélemény

a Totkomlds, belteriileti 945, 946,951,952 65953 hrsz-(i
beépitetlen teriiletek piaci forgalmi értékének a megallapitasard|

A szakvélemény: 8 szamozott oldalt
3 db mellékletet tartalmaz
( Fényképek, tulajdoni lapok, térképmasolat)

Aszakvélemény: 2 eredeti példanyban késziilt melybdl
1 eredeti példany a megrendeldnek keriilt atadasra

f_

imar Laszlo
Ingatian-értékbecs!d

Készitette: Szarvas,2018. jiinius 18

Eng.sz.:1/1490/1993
Néviegyzék sz.: C-006/2010



1. Ertékelési feladat

Tétkomlos Varos Polgarmestere 5940 Totkomlos,F6 Gt 1 sz. megbizasa alapjan tarsasagunk
a szarvasi CSETI BT. 5540 Szarvas, Szabadsag Gt 17/A, Ingatlanforgalmi szakvéleményt
készit a Totkomlés Varos tulajdonat képezd Totkomlds, 945,946,951,952, és 953 hrsz-U
telkek piaci forgalmi ériékének a megallapitasarél. A szakvélemény megallapitasait az
alabbiakban rdgazitjiik

A feladat elvégzéséhez szikséges engedélyek, jogositvanyok birtokaban, tevékenységi
koriinkben eljarva, 2018.aprilis 17 -én, szakképzett értékbecslokként végeztik el a
szitkséges adatrogzitdi és értékelési feladatokat. A megbizo azt a tajékoztatast adta, hogy
az ingatlan tulajdonviszonyai rendezetiek, az ingatlan tulajdoni lapjanak [l részére
bejegyzett jogokat, tényeket mindig az akiudlis friss hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza.
(a legujabb allapotot tikr6z6) térképmasolat mellékletként csatolva van.

A megbizé arra kért valaszt, hogy az ingatlan (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,

milyen értéket képvisel, és az milyen aron lenne értékesithetd normél piaci kérilmények
kdzott?

Az Iroda a tevékenységi kdrében eljdrva, a szakma szabélyai szerint végezte &l az adatok
rogzitését, és a helyszini allapotot fényképekkel is illusztralta.

A lehetbségeink szerint feltérképeztilk a forgalmi érték megallapitasanak alapjaul szolgalé
legfontosabb tényezdket, amelyek a nyilipiaci értékének meghatarozasahoz illetve a realis
érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingatian &sszes adoftsagat, a miszaki &llapotat, a
hasznélhatdsagi elemeket, az esetleges funkciovaltas lehetdségét, a hasonlé funkeidju és
miiszaki paraméterl ingatlanok adatait, és az Osszehasonlitds alapjaul szolgalhatd
ingatlanforgalmi ériékadatokat.

A vagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIil:1.) PM szamu
rendelet iranymutatasaira, mely az ingatlanok ériékének meghatarozasara vonatkozd
madszertani elvekrdl szdl.

2. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

I Ingatlan cime: 5940 Névnélkiili utca 945/
Helyrajzi szama: 945
Mivelési aga: kivett beépitetlen
Teriilet nagysaga: 1263 m?

2.
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A tulajdoni fap aktualis adatait €s a IN. részre bej
hiteles tulajdoni lap masolat ala

Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Mivelési aga:

Teriilet nagysaga:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Miivelési 4ga:

Terilet nagysaga:

Ingatian cime:
Helyrajzi szama:

Mivelési aga:

Terillet nagysaga:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Mivelési aga:

Teriilet nagysaga:

Az ingatlanok tulajdonosa: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
9940 Totkomlos, F6 utca 1

megbizd kotelezettsége.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint — a 2018. 03. 21.-i keltezésij tulajdoni tap méasolat
szerint - a targyi ingatlanok tehermentesek azokra korlatozas nincs bejegyezve.

3. Az ingatlan jellomzdi

3.1. A teriilet jellemz6i

5940 Névnélkiili utca 946/
946

kivett beépitetlen
1262 m?

9940 Névnélkili utca 951/
951

kivett beépitetien
11368 m2

5940 Névnélkiili utca 952/
952

kivett beépitetlen
1413 m2

5940 Névnélkuli utca 953/
953

kivett beépitetien
1458 m2

egyzett jogokat, tényeket mindig a friss és
pjan lehet feleldsséggel elfogadni, melynek biztositisa a



A targyi ingatlan Totkomlés varos belteriiletén, helyezkedik el. A teriiletet talajiton keresztill
lehet megkozeliteni.

Az ingatlan-nyilvantartasban a fenti ingatlanok kivett beépitetlen terlletmivetési aga mely a
tényleges és valos allapotnak felel meg. A terlileteken jelenleg épiilet, épitmény nem
taldlhatd, azok telies egészében beépitetlen teriiletek. Azokat, mint ires, beépitésre
alkalmas un. zoldmezbs beruhazasra alkalmas épitési teriletet lehet az értékelés soran
figyelembe venni.

Az értékelt tertilet kertvarosias lakotvezet besorolasi. A szabalyozasi terv értelmeben a
terileten épliietet oldathataron alléan lehet elhelyezni maximalisan 30 %-os beépitettséggel.
Az épitménymagassag maximalisan 4,5 m lehet.

A telkek mérete a térségre jellemzd atlagos telephelyi telekméreteknek megfeleld.

Az ingatlanok kozvetlen kozelében a hatarolé kozterlieten (a viz, villany, gaz, szennyviz
csatorna, csapadékcesatorna) kbzmi halézatok nem épfiltek ki.

A helyszinelés soran a telekre kozmii nem volt bekotve az jelenleg nem kézmivesitett.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga rossznak mondhaté, mive! az alapvetd kereskedelmi
ellatasi kdzpontok, kozintézmények konnyen elérhetd kdzelségen beliil nem talalhatok meg.

3.2. Az ingatlan kdzmivesitettsége:

A telket hatarold kézterlileten az alapvet6 kdzmiivezeték nem talalhato.

1. Elektromos ellatas; nincs kiépitve
2. Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezeték: nincs kiépitve
4. Szennyvizelvezetés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatoma: nincs kiépitve
6. Telefon: nincs kiépitve

4. Ertékndveld és csokkentd tényezdk

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi értékbefolyasold
tényezdket vettem figyelembe

o Totkomibs varos belteriiletén, helyezkednek el az értékbecslés targyat képezd ingatianok.

o Nehezen megkozelithetdk gyalogosan, gépjarmiivel, és tdmegkozlekedési eszkozzel is.

o Az ingatlanck infrastrukturdlis ellatottsaga rossz, az alapveit ellatasi kozpontok,
kdzintézmények nagyobb tavolsagon belil tatdlhatok meg.

o Az alapveté kozmiihalézatok nem épiiltek ki.
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» Az ingalianok a teleplilés rendezési terve értelmében kertes épitési dvezetben
helyezkednek el.

o Az értékelés soran lényeges az értéket dontden niveld tényezd nem merilt fel.

5. Az értékelés modszere

Az ingatian-vagyon jelenlegi értékét ma Magyarorszagon alapvetden haromféle modszert
hasznalnak az ingatianok piaci értékének meghatarozasakor:

M a piaci 6sszehasonlito értékadatok elemzésén alapuld értékelés
W hozamszamitason alapulo értékelés
W koltségalapl értékelés.

Tekintettel arra, hogy a megbizo az értékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitasokat
ara a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban gazdasagosan csak
egységes egészként fogjak hasznositani.

5.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A vagyonértékelés elkészitésekor a telek értékét ndveld és - cskkents tényezdket az
alabbi szempontok szerint vizsgéltam:

Infrastruktira
< szikebb értelemben vett infrastruktira (viz, villany, gdz, felszini- és
szennyvizcsatoma, szemétszallitas),
< tomegkoziekedés, megallok, atburkolat,
< tavolsag alap- és kdzépszintil ellatasi kdzpontoktol
< oktatési, szérakozasi és sportiétesitmények,
< telekommunikacid (telefon, kabeltéve, )

Kdmyezeti szempontok
< szomszédos [étesitmények,
< zOldGvezet nagysaga, kilatas, panorama,
< kdmyezeti artalmak
< rendezési tervi besorolasa, épitési eldirasok

Alternativ hasznositas szempontjai
< mely funkcidra alkalmasség,
< atépithetdség, megoszthatosag, bévithetdség

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozis
< tulajdonviszonyok,
< kapcsol6do jogok
< ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett egyéb jogok

-5-



<- OESZ és helyi épitési szabalyozas (ART, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajolas, lejtés, talajviszonyok
< épitési lehetbségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetbség
<> novényzet, telek tartozékai.

Osszehasonlité értékadatok;

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasakor az alabbi ingatlanforgalmi
osszehasonlitd értékadatokat vettem figyelembe. Tébb adat nem 4lit rendelkezésemre!
a.) Tétkomidson a Semmelweis utcaban 475 m2es épitési telket az Ingatlan.com-on
1,2 MF iranyaron hirdetnek, mely fajlagosan 2 526-Ft/m? értéket képvisel.(viz,villany
telken beldl,gazvezeték és szennyvizcsatorna az utcéban)
b.) Tétkomléson a Makéi utcdban 2 116 m2es épitési telket az ingatlan.com-on 0,5
MFt iranyaron hirdetnek, mely fajlagosan 236-Ftim2 értéket képvisel.(villany, viz van)

Fajlagos alapérték: 656.-Ft/m?
6. Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vett adatok:

<~ tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

@ az ingatlan jogi kérnyezetének feltérképezése

% helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, , helyszini ellenérzése),
< informaciok az ingatlanforgalomré!, 6sszehasonlit értékadatok,

1. Forgalmi érték

Az ingatlan értékesitési ara nagymériékben fiigg az adott telek elhelyezkedésétd
(kbzponttol, foatvonaltdl vald tavolsagatol, ovezeti besorolasatol) a rendelkezésre allo
lekothetd kézmiivektdl és a hasznosithatésdg modjatdl, beépithetd funkcidtél, annak
meértéketol.

A fenti korilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendeikezésemre &ll6 6sszehasonlitd
ertékadatok valamint a telken megvaldsithaté beruhdzas nagysagrendjét figyelembe véve -
egyittes és gondos mériegelése alapjan a Totkomlos, Névnélkili utcaban talalhatd
945,946,951,952 és 953 hrsz.-0 fent ismertetett ingatlanok egészének aktuélis piaci
forgalmi értékét jelenlegi allapotaban:

a.) bsszehasonlitd adatok iddbeli avultsaga,

b.) hirdetési felar,

c.) infrastruktira (vizvezeték, szennyvizcsatoma, gazvezeték, elektromos halézat és

csapadékcsatorna hianya)
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a fajlagos alapérték( - 25%-ban) 492.-Ft/m? hatarozom meg.

HRSZ Telek nagysaga Fajlagos Forgalmi értéke:
m?2 ar{kerekitve) Ft
Ft/m?

945 1263 492 621396
946 1262 492 620904
951 1368 492 673056
952 1413 492 695196
953 1458 492 717336
Osszesen: 6764 492 3327888

A forgalmi érték (kerekitve):

3 300 000.-Ft

azaz Harommillié- hédromszézezer forintban javasiom megallapitani.
A fent megallapitott forgalmi érték az AFA-t nem foglalja magaban.
8. Egyéb megjegyzések

Jelen Ertékbecslés csak az érintett felek egytttes engedélyével adhatd ki harmadik félnek,
csak egységes egészként kezelhetd.

Az értekelés sordn a megbiztol kapott informaciokat, adatokat hasznaltuk fel, és az
ingatiant teljes egészében per-, teher-, illetéleg igénymentesnek tételezve értékeltiik.

Az olyan tényekbdl és adatokbdl eredd esetieges jogkovetkezményekért nem vallalunk
feleldsséget, amelyrdl az informaciokat ado tudott, de adatszolgaltatast nem teljesitette és
ez szemrevetelezéssel nem volt megallapithato.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatirozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel késziilt. Az ériékelés sorin az Ovatossag elvét

kovettilk, ezért a becslés minden figyelembe vett tenyezd ellenére is csak kzelitd tampontot
ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értettiik, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott

ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet émni
az adott idépontban.



A tényleges érték a valos vevo és az eladd kozotti alku soran realizalodik. Az értékbecslés
ervényessegi idejét kilencven napban hatarozzuk meg, a véltozo piaci viszonyok, az
infiaci6 és az ingatianokra vonatkozo jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.

A fenti ériékelés 8 javitas nélkiili oldalt tartalmaz.

ERTEKELO! NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkaimazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithatdk, illetve garantalhatok telies mértékben, azonban nincsenek kitéve
erzesek, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezé ingatiannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a mditban, sem jelenleg érdekeltségem nem &ll fenn.

Az értékelGi dijazas és a megallapitott értek kdzott semmiféle dsszefiiggés nincs.

Szarvas, 2018. jlnius 18

. Eﬂékelte, os5zeallitotta: “CSETI" INGATLANKOZVETITG
ES ERTEKBECSLO KFT.
; e, 5540 Szarvas, Szabadsdg u. 17/AUS,
4 Addszém: 20827670-3-04
C‘i"imér LaszIo Tak.sz8v.: 53500014-13000213
Ingatlan-értékbecslo
Eng.sz.:11/1490/1993

Névjegyzék sz.: C-006/2010
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